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B E B Q U U N G S P L Q N N R 32 6.2 Dachaufbauten in Form von Gauben und Zwerchgiebeln sowie Dacheinschnitte sind unzuléssig. 11 Verkehrsflachen 3. HINWEISE 4. VERFAHRENSVERMERKE (Verfahren nach § 13b BauGB)
O s
' @) L PRAAMBEL Photovoltaik- und Solarenergieanlagen auf Dachflachen sind zulassig; sie sind im gleichem 111 Stral3enbegrenzungslinie ind hat in d . AR b di
T Neigungswinkel wie die darunterliegende Dachflache auszufiihren. 1 Hinweise durch Planzeichen 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ................... gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
n n | Die Gemeinde Baar-Ebenhausen erlasst aufgrund 11.2 offentliche Verkehrsflache mit unverbindlichem Vorschlag zur Gestaltung des Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
/37 I — StraRenraums (Gehweg, StraRenraumbegriinung) - bestehende Flurstiicksgrenze ortsublich bekannt gemacht.
- der §§ 1; 1a; 9; 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB) 7 Garagen und Carports, Stellplatze, Tiefgaragen und Nebenanlagen ) . ) ' o )
q - des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) mmm————— 1 - offentliche Ful- und Radwegeflache mit unverbindlichem Vorschlag zur Gestaltung ) 2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) 7.1 ' Ga | Flache fir Garagen und Carports des Wegeraums (Stralenraumbegriinung) 2146/93 Flursticksnummer, z.B. 214/93 Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNnvo) —— &======== T e, hat in der Zeitvom .................. DiS v stattgefunden.
/77 - der Planzeichenverordnung (PlanzV) Garagen und Carports sind auf den Baugrundstiicken nur innerhalb der festgesetzten Flachen fir 1 immissionsschutz
Garagen und Carports sowie innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. AKX aufzuhebende Flurstticksgrenze e - 3} . . ) .
in der zum Zeitounkt dieses Beschlusses ieweils giiltigen Fassung den 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
i zu itpu ieses Beschlusses jeweils giiltig ssung AL . N . ; : " N i :
7.2 Offene Stellplatze sind innerhalb und auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie der Flachen 121 zoubertchttengehl;a:srgszhutzwaEn?j mit er:ner %Ohe vonl;nlntdeséenl')s"&j m tber gemal § 4 Abs. .1 BauGB fur den Vorentwurf Fjes Bebauungsplanes in der Fassung vom
fur Tiefgaragen, Garagen und Carports zulassig. erkante Rontulsboden im Eragescnoss des angebauten ebaudes \j] bestehendes Haupt- und Nebengebaude hat in der Zeit vom .................. DIS e, stattgefunden.
// N N . . . . (mindestens 50% der Wandflache in Glas auszufiihren)
Bebauungsplan Nr. 32 "Am alten Bahnhof" Innerhalb der zu begriinenden Grundstiicksflachen sind sie unzuléssig.
12.2 Fassade mit Uberschreitungen der Immissionsarenzwerte der ) 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... wurden die
| 7.3 Die Flachen fir offene oberirdische Stellplatze, Grundstiicks- und Garagenzufahrten sind mit : VerkehrslArmsehut dg (16. BIMS hV)g 50 dB(A) abzubrechendes Haupt- und Nebengebaude Beharden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
o als . N ) : . ) erkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) von ags i o '
274 /80 = wasslerdurchla33|gen Belagen (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Rasenpflaster, Drainpflaster, u.&.) VOM oo bis oo beteiligt.
anzulegen. .
SATZUNG An den Fassaden der Wohngebaude mit Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarm- I:D unverbindlicher Bebauungsvorschlag _ _
74 ! TG 1 Flachen fiir Tiefgaragen schutzverordnung (16. BImSchV) von 59 dB(A) tags ist durch eine entsprechende Grundrissorientierung 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in dgr Fassuhg VOM v, yvurde mit der
. ) . - : o Lo 2 sicherzustellen, dass vor den, fur Luftungszwecke vorgesehenen Fenstern von schutzbedtrftigen Raumen Begriindung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis vveeeiiiis
Eine Begriindung in der letzigiiitigen Fassung ist beigeflgt. im Sinne der DIN 4109/11.89 ,Schallschutz im Hochbau® (Wohnzimmer, Wohnkiichen und Wohndielen), offentlich ausgelegt.
VYA Festgesetzter Ein- und Ausfahrtsbereich fiir Tiefgaragen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags eingehalten sind. unverbindlicher Pflanzvorschlag fiir standortgerechte Laubbaume und Obstbaume
. - o zur Pflanzung auf Tiefgarage (gem. Pflanzliste Hinweis Nr. 11) 6. Die Gemeinde ......c..c......... hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ................... den
235 Ein- und Ausfahrten zur Tiefgarage aul3erhalb des festgesetzen Bereichs sind unzulassig. Fassade r_T_“t Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) von 49 dB(A) nachts beschlossen
2. FESTSETZUNGEN Stellplatze innerhalb von Tiefgaragen sind einer Flache von mindestens 2,50 m Breite und 5,50 m Tiefe, unverbindlicher Pflanzvorschlag fur standortgerechte heimische Laubbaume '
Fahrbahnen innerhalb von Tiefgaragen mit einer Mindestbreite von 6,50 m anzulegen. An den Fassaden der Wohngebaude mit Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarm- )
schutzverordnung (16. BImSchV) von 49 dB(A) nachts ist durch eine entsprechende Grundrissorientierung 7. Ausgefertigt
1 E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Tiefgaragen sind vollstandig unterirdisch anzulegen oder in Hanglage anzub&schen. Ausnahmen sind sicherzustellen, dass vor den, fur Luftungszwecke vorgesehenen Fenstern von schutzbedurftigen Raumen Baar-Ebenhausen, den ...................
zulassig, wenn mit VVorlage eines qualifizierten Freiflachenplans die Einbindung in die Freiflachenge- im Sinne der DIN 4109/11.89 ,Schallschutz im Hochbau® (Schlaf- und Ruheraumen sowie Kinder-
staltung nachgewiesen wird. zimmern), die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 49 dB(A) nachts eingehalten sind. 2 Die Planzeichnung ist fir MaRentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige
2 Art der baulichen Nutzung . . . o . ) o . ) ) Differenzen auszugleichen.
= = Nicht uberbaute Tiefgaragen sind flachig mit einer mindestens 30 cm hohen, durchwurzelbaren 12.3  Verfugen entsprechende, schutzbedirftige Raume uber keine nach den vorgenannten Vorgaben zu Ludwig Wayand
5 Als zulissige Art der baulichen Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet WA Sgbstratschlcht herz.L_JsteIIen und zu begriinen. Eur Strauchpflanzungen ist eine Substraththe von orlentlerendt_an und fur Luftungszweckg geeigneten Fer_lsterﬂachen, so sind an den (_antsprechenden 3. Anfallendes Niederschlagswasser sollte nach Maglickeit breitflachig versickert werden. Erster Biirgermeister S Siegel
gem. § 4 BauNVO festgesetzt mindestens 50 cm, fur Baumpflanzungen von mindestens 80 cm vorzusehen. Fassadenseiten Schallschutzfenster einzubauen und sicherzustellen, dass auch bei geschlossenen
WH 8,00 gg 121%& ' ' Bei Baumpflanzungen ist ein Wurzelraumvolumen je Baum von mind. 15 m3 anzustreben. Fenstern an diesen schutzbedurftigen Raumen die erforderlichen Luftwechselraten eingehalten sind Bei der Planung von Versickerungsanlagen sind das Merkblatt DWA M 153 (Stand August 2007) und das
Lo ; A e (kontrollierte Wohnungsluftung). Alternativ ist auch der Einbau anderer passiver Schallschutzmafnah- Arbeitsblatt DWA A 138 (Stand April 2005 ie die ATV-Arbeitsblatter A 117. A 118 und A 166
A Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen . o i ] ° e eitsbla (Stand Apri ) sowie die rbeitsblatter : un zu .
0 A 4 unzulissig. J J J 7.5  Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb und auRerhalb der tiberbaubaren men (z.B. nicht zum dauernden Aufenthalt genutzte Wintergarten oder vollstandig verglaste Balkone, beriicksichtigen. Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (N\WVFreiV) und die technischen 8. Der Satzungsbeschluss zu Qem Bebauungsplan wurde am ................... gemaB § 10 Abs.
15.0 Grundstiicksflachen sowie der Flachen fiir Garagen und Carports sowie der Flachen fiir Tiefgaragen Schiebeladen bzw. Prallscheiben etc.) zulédssig. Die vorgeschlagenen passiven SchallschutzmaRnahmen Regeln TRENGW und TRENOG wird hingewiesen. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
270 /59 zulassig. Innerhalb der zu begrinenden Grundstiicksflachen sind sie unzulassig. stehen im Einklang mit Artikel 45 der Bayerischen Bauordnung BayBO (in Kraft ab: 01.01.2016), wonach wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
265 © 3 MaR der baulichen Nutzung) Sie mussen einen Mindestabstand von 1,0 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten. Aufenthr?l_ltsraume ausreichend beluftet werden mussen. Die Anforderungen der VDI 2719/8.87 4. Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
~Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen® sind zu beachten. oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind diese dem Landratsamt Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Standplatze fiir Abfall- und Wertstoffbehélter sind in die Gebaude zu integrieren oder so einzuhausen, Pfaffenhofen und dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu melden und im Einvernehmen zu erkunden Auf di i i
0 4sSi 4 i o ’ uf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 8§88 214
31 GR 350 hochstzulassige Grundflache GR in qm, z.B. 305 qm dass die Behalter von offentlichen Verkehrs- und Grunflachen aus nicht sichtbar sind. GemaR Art. 13 Abs. 2 BayBO missen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz haben. abzugrenzen und ggf. zu sanieren. d 215 BauGB 9 d hi 8 . 88
o o . . B Gerausche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf Baugrundstiicken ausgehen, un au wird hingewiesen.
Die hochstzulass:lgel“Grundfl_a(.::enzahIf d;rf gem. § 19 Albs. 4 I_3au|\_lVO durch die Grundflachen vor} ) 7.6 Aufden Baugrundstiicken sind Fahrradabstellplatze, mindestens in der Anzahl der erforderlichen sind so zu dammen, dass Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht entstehen. GemaR § 12 Alle Vorhaben sind vor Bezug an die 6ffentliche Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Garagen und Stellplatzen r.r.nt ren Zl{ anreen, Netiengn agenm _Slnne des § 14 Baul\fVO und baulichen Kfz-Stellplatze herzustellen. Fahrradabstellplatze sind ebenerdig oder in einer Tiefgarage zu errichten. BauVorlV missen die Berechnungen den nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften geforderten Schall- anzuschlieRen.
Anlall.gen untt_arhalb der Gelandeoberflache grundsétzlich bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl GRZ von und Erschiitterungsschutz nachweisen. Baar-Ebenhausen, den ..................
0,6 Uberschritten werden. . ' ' ' .
8 Einfriedungen ) _ . Kellergeschosse und deren Offnungen sind wasserdicht auszufiihren, Heizélbehélter gegen Auftrieb zu
Dariiber hi darf im WA2 und WA3 die héchstzulassige Grundflach hi stzlich durch die Flach Die Wohnnutzung im WA3 darf gem. § 9 Abs. 2 BauGB erst aufgenommen werden, wenn die Nutzung sichern
arlber hinaus darf im un ie hdchstzulassige Grundflachenzahl zusétzlich durch die Flache T . L . . ) . o .
von Tiefgaragen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl GRZ von 0,9 tiberschritten werden. Einfriedungen sind nur als Holzlatten- oder Metallstabzaune mit maximal 1,10 m Hohe tiber Oberkante durch DITIB "Turkisch Islamische Kulturverein® auf den FI.Nrn. 214/60 und 214/43, Gemarkung Baar, Es diirfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelange, dies istbesonders im e
Gelande zulassig. Sie sind sockellos und am Boden durchlassig fir Kleintiere auszufihren (Bodenfreiheit aufgegeben wurde. Bauzustand zu beachten. Ludwig Wayand
von mindestens 10 cm). Zudem sind Heckenpflanzungen mit heimischen Gehdlzen zuléssig. . Erster Birgermeister - - Siegel
3.2 Zahlder Vollgeschosse . . . . . o Die Wohnnutzung darf vorher nur aufgenommen werden, wenn folgende Auflagen erflit werden: Die passive und aktive Nutzung der Solarenergie, sowie der Regenwasserbewirtschaftung wird '
Flachig geschlossene Sichtschutzzaune zwischen Terrassen sind zuléssig, wenn sie nicht mehr als 2,0 m ausdriicklich empfohlen.
@ Anzahl der zwingend zu errichtenden Vollgeschosse, z.B. Il (drei) vor gie Fassade vortreten und mit einer max. Héhe von 2,0 m tiber Oberkante Gelande ausgefuihrt 1. Die oberirdischen Stellplatzflachen im Bereich der FI.Nr. 214/60 bzw. 214/43 sind zu asphaltieren.
erden.
W | q diich q ‘ q | ) | 160 h durchaehend Anlagen zur Verwendung von Regenwasser im Haus missen den anerkannten Regeln der Technik
5 4SSi i 2. Entlang der sudlichen Grundstiicksgrenze der FI.Nr. 214/15 zur FI.Nr. 214/60 hin ist eine durchgehen ; ; ; ; ; ;
8 WE i hochstzulassige Zahl der Voligeschosse, z.B. 1l (zwei) Im Bereich des WAL sind bei einer Nutzung als Kindergarten die Einfriedungen so zu gestalten, dass sie mindesgtens » 5 m tiber Gelénde hoie Lsrmschutzwand zu errichten g entsprechen. Auf die Anzeigepfiicht gem. § 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung 2001 (TrinkWV 2001) wird
264 ) ] o ) ] ausreichend hoch sind, nicht zum Hochklettern verleiten und keine Gefahrdung fir Kinder darstellen. Eine ' ' hingewiesen.
es sind max. drei Vollgeschosse zulassig, wobei das dritte Vollgeschoss nur als Abweichung in der Ausfiihrung und der Zaunhdhe ist hier deshalb zugelassen. . _ o _
WH 9’50 gg 12%22 Terrassengeschoss zuléssig ist. 3. NN/ Fassade mit Uberschreitungen der WA-Orientierungswerte des Beiblatts 1 der 8. Werden Luft-Warmepumpen errichtet, so wird darauf hingewiesen, dass diese tieffrequente Gerdusche
) ) ) DIN 18005-1 fir Gewerbelarm bzw. der Immissionsrichtwerte der TA-Larm emittieren, die wiahrend der Nachtzeit besonders stérend wirken. Bei der Auswahl dieser Gerate ist darauf
a A Das Terrassengeschoss darf sich Uber maximal 75 % der Grundflache des daruntergelegenen 9 Geldndeveranderungen und Stiitzmauern zu achten, dass ein Schall-Leistungspegel von 50db(A) nicht iiberschritten wird (siehe Leitfaden des G EM El N D E BAAR_ E B EN HAUS E N
Geschosses erstrecken und ist an den nicht angebauten Seiten um mind. 0,6 m von den Aufl3enwéanden o ) ) o An den Fassaden mit Uberschreitungen der WA-Orientierungswerte des Beiblatts 1 der DIN 18005-1 Bayer. Landesamt fur Umwelt).
des darunterliegenden Vollgeschosses einzuriicken. Das natirliche Gelande ist grundsatzlich zu erhalten. fir Gewerbelarm bzw. der Immissionsrichtwerte der TA-Larm durfen, wie im Bebauungsplan mit dem LAN D KR E I S P FAF FE N HO FE N
) . ) _ ) ) vorstehenden Planzeichen (hellblaue Zackelinie) dargestellt, keine 6ffenbaren Fenster von im Sinne der 9. Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgeméaRer Bewirtschaftung der angrenzenden
3.3 WH 9,50 hochstzulassige Wandhohe in m, z.B. 4,50 m Gelandeaufftillungen der BaugrunQStucke Werdeh bis quf_Hohe der Oberkar_ne Rohfultboden im DIN 4109-1/11.89 ,Schallschutz im Hochbau* in der Nachtzeit schutzbedurftigen Raumen (z.B. Schlaf- landwirtschaftlichen Flachen mit den tiblichen Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen, auch an Sonn- und
. Erdgeschoss_zugelassen. Im Bereich des WAl sind be.l einer !\lutzu.hg als Kindergarten ) und Ruheraumen sowie Kinderzimmern) errichtet werden. Feiertagen zu rechnen,
Die fest ot imal zulissiae Wandhéhe WH ist ieweils traufseiti in AUG d Gelandeaufflllungen zur Gestaltung der Freianlagen bis auf eine Héhe von max. 3,0 m liber dem 2
ie festgesetzte maximal zulassige Wandhohe ist jeweils traufseitig in AuRenwandlage zu messen, bestehenden Gelande zuléssig. i . ) ' GS 3
ab der Oberkante (OK) Rohfuboden im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der verlangerten AuRenkante 10. Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemafd Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht B EBAU U N P LAN N R '
i ; 13 Eingriffsregelung - Naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde.
Mauerwerk mit der OK Dachhaut, bzw. der OK Attika. Abgrabungen zur Freilegung von Kellergeschossen sind unzulassig. Lichtschachte vor Kellerfenstern sind g geling g Y preg "AM ALTEN BAH N HO F"
zulassig, jedoch nur bis zu einem Abstand von max. 0,75 m zur Fassade. . N . . . .
5 WE 131 Ausgleichsflache Bestand 11. Pflanzliste Laubbaume fur Neupflanzungen auf Tiefgarage
3.4 Die Oberkante des Rohfu3bodens im Erdgeschoss darf max. 0,80 m tiber Oberkante der nachst- ) ) ' ) o . ) )
WH 9.50 SD 10-20° gelegenen ErschlieBungsstralRe, gemessen von der Mitte der straBenzugewandten Gebaudeseite bis zur Gelandgveranderungen sind als Bos'chtfngen mit einer max. Neigung von 2:1 (Lange zu Hohe) Laubbaume:
) RT3 Mitte der Fahrbahn, liegen. auszubilden. Stlitzmauern werden mit einer max. Hohe von 0,8 m (iber Oberkante Gelande zugelassen. , .. o . 3 ) ) ) . :
PD 515 J 13.2 Extemne Ausgleichsflachen 'Fta'- Ah::‘ ﬁcer opalus | Fassung zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
ranz. Ahorn cer monspessulanum N .. .
26372 a A 4 héch lissige Zahl der Woh WE ie Wohnaebiud B. 8 Woh ) Der benétigte Ausgleichsflachenbedarf von 5.529 Wertpunkten fiir Eingriffe wird tiber das Okokonto der Kornelkirsche Cornus mas Trager offentlicher Belange gem. §3 Abs.1und §4 Abs. 1 BauGB
WE 8 ochstzulassige Za er" ohnungen ) 1€ c_’_ ngebau .e, Z.B. O__ nungen. 10 Grunordnung Gemeinde Baar-Ebenhausen auf der Flurnummer 1017 (Teilflache), Gmkg. Baar, gedeckt. Blumen-Esche Fraxinus ornaus
. Zusammengebaute Gebaude (Doppelhauser) zéhlen als ein Wohngebéaude. . . o . o .
— ) ) . . . o . ) ) Gleditschie Gleditsia triacanthos 'Elegantissima UBERSICHTSLAGEPLAN M=1:5.000
== 10.1  Grunordnung allgemein Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung einschlie3lich Berechnung der Ausgleichsflachen sowie Woll-Apfel Malus tschonoskii
- Details zu den externen Ausgleichsflachen sind in der Begriindung néher erlautert und erganzen die . . C ,
o o ' ) ) ) nachfolgenden Festsetzungen inhaltlich Weidenbl. Birne Pyrus salicifolia 'Pendula
5 Baugrenzen, Baulinien, Bauweise Alle nachfolgend _ft_astgesetzten grunordﬂerlschen Planungen, Nutzungsregelungen un_d MaBrjahmen sind . Hopfenbuche Ostrya carpinifolia
g im Zuge der jeweiligen Bau- bzw. ErschlieRungsmalinahme umzusetzen, spatestens jedoch in der Pflanz- Breitbl. Mehlbeere Sorbus latifolia "Henk Vink'
%) 21 51 heime—c——— festgesetzte Baugrenze bzmé. Vehgetationsperiode nach Nutzungsaufnahme der Gebaudes bzw. Fertigstellung der Erschlieungs- 13.3 CEF-Mallnahmen Obstbaume in Sorten und andere
o ~_ mafnahme.
e A Die CEF-Maflinahme (Aufhéangen von zwei Fledermauskasten) wird auf der Flnr. 214/93, Gemarkung Baar,
) . ) ) durchgefiihrt. 12. Grenzabstande von Bepflanzungen
5.2 | festgesetzte Baulinie Alle nachfolgend granordnerisch festgesetzten Gehdlize sind nach der Pflanzung artgerecht zu pflegen, Auf die Bestimmungen des Art. 47 ff Gesetz zur Ausfiihrung des Biirgerlichen Gesetzbuchs (AGBGB) wird
4 \WE dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in der festgesetzten Art und Mindestqualitat zu ersetzen. hingewiesen.
Innerhalb der festgesetzten Baulinien sind Gebaude mit der zwingend festgesetzten Anzahl der ) . . s . , 14 Sonstige Festsetzungen
WH 680 | spio20° Vollgeschosse an den Baulinien zu errichten. Mit den Genehmigungsunterlagen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit Angaben zu 13.  Bei geplanten Baumpflanzungen in Bereich von Ver- und Entsorgungsanlagen ist das Merkblatt "Baume,
, PD 515° naturlichen und geplanten Gelandehdhen, Einfriedungen, Auffillungen, Bepflanzungen und 141 Abarenzund von Bereichen mit unterschiedlichen Eestsetzunaen z.B. bzal. der unterirdische Leitungen und Kanéale" der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen,
. . . " N . " Oberflachenbefestigungen (Materialien) sowie ein qualifizierter Entwésserungsplan mit Darstellung der ) o000 9 i 9 i g Ay gl A be 201 beach
a 5.3  Vor die AuBenwand tretende Bauteile wie Dachiberstéande und Eingangsiiberdachungen, untergeordnete Flach d MaBnah fiir die Niederschl bewirtschat i h zulassigen Wandhéhen, der Bauweise und der Zahl der zulassigen Wohnungen usgabe 2013, zu beachten.
Vorbauten wie Balkone, AuRentreppen, erdgeschossige Anbauten sowie Terrassen diirfen die fest- achen und Mafinahmen fur die Niederschiagswasserbewirtschaftung einzureichen. Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung von
gesetzen Baugrenzen und Baulinien unter Einhaltung der erforderlichen Abstandsflachen gem. Art 6 Abs. 102 Privates Gri Abgrenzung von Bereichen innerhalb eines Bauraums mit unterschiedlichen Telekommunikationslinien und unterirdischen Versorgungsleitungen nicht behindert wird.
8 BayBO uberschreiten; innerhalb der festgesetzten zu begrinenden Grundstiicksanteile und der ' rivates run Festsetzungen bzgl. der zulassigen bzw. zwingend zu errichtenden Vollgeschosse
Ausgleichsflachen sind sie unzuléssig. L ) B B ) . . 14. Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren Regelwerke
Die ,n'f]ht ubekrbaubaren pr||vaten'Gruno:ﬁtuhcksflgcgen S|r.1ddals lirelflfachen hach Iandschgftsgestal;enschen 14.2 5,0 MaRzahl in Metern, z.B. 5,0 m kénnen zusammen mit diesem Bebauungsplan wéhrend der (iblichen Offnungszeiten bei der Gemeinde
GeS|"c tspunkten zu gestalten. F)l_ese Flac er_1 s_ln zu mind. 30% mit Gruppen aus standortgerechten — Baar-Ebenhausen, Miinchener Str. 55, eingesehen werden.
5.4 0 Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Gehdlzen zu bepflanzen. Dabei sind 50% heimische Arten zu verwenden.
. . L ) . . . . . Die betreffenden DIN-Vorschriften usw. sind auch archivmaRig hinterlegt beim Deutschen Patentamt.
Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, innerhalb der festgesetzten Die festgesetzte Larmschutzwand ist einseitig zu mind. 50% zu begriinen. Auf je 2 m Wandlénge ist mind.
0 a Baugrenzen und Baulinie dirfen Gebaude ohne Einhaltung von Grenzabstanden eine rankende, klimmende oder schlingende Pflanze zu setzen. Bei Ausfall ist die Begrlinung zu ersetzen.
5 an die Grundstiicksgrenzen herangebaut werden
?TD — Mindestqualitat Laubbdume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
g A 55 A Es sind nur Einzelhduser zuléssig. M!ndestqual!tat Obstbaume: Halb- oder Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm
indestqualitat Strauch: verpflanzter Strauch, Héhe 60-
N Mind litat S h fl S h, H6he 60-100
Es sind Einzel- und Doppelhauser zulassig. Mindestqualitat Wandbegriunung: Container- oder Topfballen, Héhe 40 - 60 cm
Nadelgehdlzhecken (heimisch oder fremdléndisch) sind nicht zulassig.
6 Bauliche Gestaltung zu begriinender Grundstiicksanteil zur Ortsrandeingriinung und Durchgriinung, ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN,  DEN 27.11.2018
) o ] Nebenanlagen innerhalb dieser Flachen sind unzulassig.
6.1 SD 10-20° Fur Haupt- und Nebengebéaude sind Satteldacher SD mit einer Dachneigung von W fl
PD 5-15° 10°- 20° oder Pultdécher mit einer Dachneigung von 5 -15° zuléssig. lp €I PLAN
1753/765 . zu pflanzender Baum; Standort geringfiigig (bis 5 m parallel zur Grenze)
Fur Garagen, Carports und untergeordnete erdgeschossige Anbauten sind auch begriinte Flachdacher z % veranderbar; zulassig sind standortgerechte, heimische Laubbaume Architekten Stadtplaner
und flach geneigte Pultdacher bis 15° Dachneigung zulassig. Bauingenieure
Als Dacheindeck i | d Pultdacher sind icht gl de Eindeck den Farb 10.3 zu erhaltender Baum; die zur Erhaltung festgesetzten Geholze sind wahrend der Vermgssungsmg_emeure
=) s ZC elnh ec 'L:]ngen' ur Satte.- l:)n __Ut ac" ehr sin lr?ur.nlc tganlzen g Im ﬁ; u:gen enG arben Bauphase fachgerecht zu schiitzen, artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten ErschlieBungstrager
(0 grau Is anthrazit sdome extednsw hegru_nte I?Aacb erzu ass;gd:eldPu: und F z_acd ac he(r;nl von_ darall(gen, und bei Abgang zu ersetzen. Bei Abgang ist der neue Standort bzw. die neue Hohenwarter StraRe 124
1 P LANZE | C H N U N G ) 15 % = ar.por.ts, untergeordneten erdgeschossigen Anbauten un erdachungen sind auch Glaseindeckungen Anordnung, wenn notwendig veranderbar. 85276 Pfaffenhofen
. zulassig. Tel.: 08441 504622
Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2017 v Fax: 08441 504629
Bezugssystem Lage:  GauB-Kriiger-System (GK-System) 274/;8 \ {\v @ Mail ue@wipflerplan.de
Bezugssystem Héhe:  Meter tiber Normal Null (m G. NN) O % /
Zeichnungsname: P:\Projekte\3011.055\4_Bauleitplanung\3_Bebauungsplan\3011.055_BP_20181127.dxf ‘ Proj.Nr.: 3011.055




