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Die Gemeinde Baar - Ebenhausen erlasst aufgrund

-der §§ 2 ; 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayer.Bauordnung (BayBO)
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24 "Einzelhandelsmarkt - Miinchener Strasse”

als

SATZUNG

BESTANDTEILE DER SATZUNG

Der von der Wipfler Planungsgesellschaft mbH gefertigte vorhabenbezogene Bebauungsplan sowie die schalltechnische Untersuchung
der hils consult gmbh in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich

2. Art der Nutzung

3. MaR der Nutzung

Verk.Fl. - max. 1200 m?

WH -5,00m

4. Bauweise, Baugrenzen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
- grofRflachiger Einzelhandel

Verkaufsflache = max. 1200 m? - innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes darf die Verkaufsflache 1200 m? nicht tiberschreiten.

Wandhéhe = max. 5,00 m, siehe auch Festsetzungen durch Text Nr. 4.1

abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO :
Gebaudelangen gréfer und kleiner als 50,0 m zulassig

Baugrenze

Flachen fiir die Anlieferung
Bauraum fiir Einhausungen gemaR schalltechnischer Untersuchung
der hils consult gmbh
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5. Verkehrsflachen
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6. Grinflachen
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7. Immissionsschutz
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Verk.Fl. - max. 1200 m2 D -
l 692/4 T

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplétze - privater Parkplatz

Griinflachen

zu pflanzende Béume - Pflanzgebot
Standorte veranderbar - Bepflanzung gem. Festsetzung durch Text Nr. 5

bestehende Baume
zu erhalten

Schallschutzeinrichtung gemaR schalltechnischer Untersuchung
der hils consult gmbh
Schall-/Sichtschutzmalnahme (SSM)
Hohe mind. 1,50 m bzw. 3,50 m (s. Pkt. 7, Festsetzungen durch Text)

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
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bestehende Grundstlicksgrenze

Flurstiicknummer

vorhandene Gebaude

zu beseitigende Gebaude

vorgeschlagene Stellpléatze

Immissionsstandorte nach schalltechnischer Untersuchung
der hils consult gmbh

4. Das Bauvorhaben befindet sich im Bereich der vom Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT VERFAHRENSVERMERKE

1. Baugestalt
Die Geb&ude sind mit weil verputzten Fassaden auszubilden. Naturfarbene Holzschalungen bzw. nicht reflektierende Fassadenver-
kleidungen in heller - nicht greller - Farbgebung werden ebenfalls zugelassen.

i 1. Aufstellungsbeschluss am e
2. Abstandsflachen
Es gelten die allgemeinen Abstandsfldchenregelungen (Art.6 BayBO).
Ausnahme: notwendige Larmschutzeinrichtungen ('s. Pkt. 7 textl. Festsetzungen )
3 Dacher 2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am e
3.1 Dachform: ausschlielich gleichgeneigte Satteldacher mit mittigem, zur Gebéudelangsseite parallelem First,
sowie Pultdacher
3.2 Dachneigung: 10° - 25°
3.3 Dachaufbauten: Dachaufbauten sind unzuléssig 3. Billigungsbeschluss am i,
Dacheinschnitte: Dacheinschnitte sind unzuléssig.
3.4 Dachdeckung: ausschlieflich rote bzw. rotbraune Dachziegel oder gleichwirkende Betondachsteine,
sowie graue nichtglanzende Blechdeckungen.
4. Hohen . ) .
41 Wandhéhen die maximale Wandhdhe betragt 5,00 m 4.  Offentliche Auslegung 177011 IR bis e

Die Wandhdhe ist traufseitig von
OK-EG RohfuRboden bis zum Schnittpunkt

A

der verlangerten Auenkante Mauerwerk mit der 5. Satzungsbeschluss am
OK Dachhaut zu messen.
ywwroe
g 1 g:z:?;::ggeﬁa“ung 6. Bekanntmachung am e,
Die entspr. Planzeichen als Griinflache gekennzeichneten Grundstiicksflachen
sind als Freiflachen nach landschaftsgértnerischen Gesichtspunkten zu gestalten.
5.2 Flachen fir Stellplatze
Die entspr. Planzeichen Nr. 6 dargestellten Flachen fiir Stellplatze sind mit Baar - EDENNaUSEN, QBN s ———————————
heimischen Laubbaumen zu bepflanzen. .
5.3 Stellplatze sind wasserundurchlassig auszubilden IéUdtW'gBWayand o
[Ster burgermeister

6. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu unterhalten und zu gestalten, daf sie sich nach Form, Mafstab, Material und
Gliederung dem Erscheinungsbild der umgebenden baulichen Anlagen unterordnen.
Werbeanlagen mit Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind unzulassig.
Grelle oder kontrastreiche Farbgebung ist unzulassig.
Die Beleuchtung der Werbeanlagen muf blendfrei sein.
6.1 Werbeanlagen an Gebauden
Diese Werbeanlagen durfen nicht im Bereich der Dachflachen untergebracht werden.
Sie diirfen in ihrer GréRe max. 15 % der jeweiligen Fassade iiberdecken. AUSFERTIGUNG

7. Immissionsschutz
Dem Bebauungsplan liegt die schalltechnische Untersuchung 09014_gu01 der hils consult gmbh einschlieRlich
Tektur vom 09.10.2009 zu Grunde. .
Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit dem am Xxx.xX.xxxx

Hinsichtlich des Larmschutzes sind die Bestimmungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm . s
~TA LArm - vom 26.08.1998 zu beachten. gefassten Satzungsbeschluss wird bestatigt.

Das Be- / Entladen von Waren einschlieBlich Lkw An- und Abfahrten und Rangieren auf
dem Betriebsgelande ist nur im Tagzeitraum zwischen 07:00 Uhr bis 19:00 Uhr zuléssig.
Baar - EDENhAUSEN, BN o —————————
Eine uneingeschrénkte Nutzung im Hinblick auf Be-/Entladetatigkeiten sowie des Kundenparkplatzes
ist unter Beriicksichtigung folgender Schallschutzmanahmen méglich: Ludwig Wayand
Erster Blrgermeister

a) An der geplanten Anlieferungszone (Aulenrampe) im Stiden des Marktes ist eine nach Stiden hin

abschirmende MalRnahme, z.B. durch Verlangerung der Siidfassade nach Westen, auf einer Lange

von mindestens 20 m und einer Héhe von mindestens 3,5 m Uber Gelénde zu errichten. Die MaRnahme

ist entsprechend in den Unterlagen zur Genehmigung (z.B. in einem Lageplan) darzustellen.

b) Errichtung einer nach Siiden abschirmenden Schall-/Sichtschutzmafinahme (SSM) entlang der
Grundstlicksgrenze zum Anwesen Minchener Strale 31 (106) mit einer Héhe von mindestens

H = 1,50 m Uber Geldnde und einer Gesamtlénge von etwa 18 m. GEMEINDE BAAR - EBENHAUSEN
LANDKREIS PFAFFENHOFEN

8. Versorgungsleitungen und technische Nebenanlagen
Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Gewerbliche bauliche Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des

Dl i sbesener i Fuk. n Sencariogn (ennciogen s drn stn vBP NR.24 "EINZELHANDELSMARKT -
MUNCHENER STRASSE"

9. Genehmigungsfreistellung
Gemaf Art. 58 BayBO Abs. 1 Satz 2 werden alle handwerklichen und gewerblichen Bauvorhaben innerhalb des Geltungsbereiches
dieses Bebauungsplanes von der Anwendung dieser Vorschrift ausgeschlosssen. .
Fiir entsprechende Vorhaben ist ein Genehmigungsverfahren durchzufiihren. UBERSICHTSLAGEPLAN M=1:5000

HINWEISE DURCH TEXT

1. Die Planzeichnung ist fir MaRentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

2. Die geplanten Gebaude werden (iber Erdkabel und Verteilerschranke an das Versogungsnetz
der e-on angeschlossen. Die Hausanschlusskabel enden in Wandnischen an der der Stralen-
seite zugewandten HausauRenwand.

3. Esdurfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.
Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.

Sollten sich im Zuge von Baumafinahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen,
sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Alt-
lastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind
diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen
und ggf. sanieren zu lassen.

- Referat Oberbayern Nord - kartierten Bodendenkmaler. Daher muR vor Beginn der
Erdarbeiten eine Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehdrde erteilt werden. Der Antrag auf
Erteilung der Erlaubnis nach Art. 7 Denkmalschutzgesetz (DschG) ist schriftlich bei der
Gemeinde einzureichen.

ENTWURFSVERFASSER:

Wi pfler PLAN PFAFFENHOFEN, DEN 31.03.2010
GEANDERT DEN 11.05.2010
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Hohenwarter Stralle 124
85276 Pfaffenhofen
Tel.: 08441 504622
Fax: 08441 504629
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