FESTSETZUNGEN DURCH TEXT HINWEISE DURCH TEXT

Die Gemeinde Baar—Ebenhausen, Landkreis Pfaffenhofen erld8t aufgrund

’ — der §§ 2 Abs. 1,9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) 1. Baukorper 1. Die Planzeichnung ist fiir MaBentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung
—_— — des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) sind etwaige Differenzen auszugleichen.
— des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) 1.1 Der Grundriss der Hauptbaukorper ist in Rechteckform mit ausgeprdgter Ldngsrichtung
o — der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNv0) zu planen. 2. Die geplanten Gebdude werden Uber Erdkabel und Verteilerschrdnke an das

— der Planzeichenverordnung (PlanZV) Versorgungsnetz der IAW angeschlossen.Die HausanschiuBkabel enden im
Kellerraum oder in Wandnischen an der der StraBenseite zugewandten
HausauBenwand. Die Verteilerschrdnke werden zur Gewdhrleistung der
Verkehrssicherheit in die Zdune integriert, d.h. auf Privatgrund gestellt.

Die betroffenen Grundstiickseigentiimer haben die Aufstellung zu dulden.

1.2 Untergeordnete Bauteile bis zu maximal 1/3 der Gebdudeldnge und einer Tiefe von
PRI maximal 2,0 m sind auch auBerhalb der Baurdume zuldssig. Die Abstandsfldchenregelung
der zum Zeitpunkt des Beschlusses giiltigen Fassung den gem. Art. 6 BayBO ist im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes anzuwenden.
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Bei Doppelhdusern sind Zwerchhduser auBerhalb der Baugrenzen nach folgenden Be-

Bebauungsplan Nr.21 "Baar-Ost —2.Anderung” in Baar-Ebenhausen stimmungen zuldssig: Die Breite des Zwerchhauses darf max.1/2 der Gebdudeldnge betragen. = Es dirfen auf keinen Fall wassergefdhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies

als

Das Dach des Zwerchhauses muss, lotrecht gemessen mindestens
1,0 m unter dem First des Hauptgebdudes einbinden.
Eine Bautiefe von max. 2,0 m darf quBerhalb der Baugrenzen nicht

ist besonders im Bauzustand zu beachten.

Sollten sich im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig
erweisen, sind diese im wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

Satzung iberschritten werden.
Untergeordnete Bauteile sowie Dachaufbauten sind bei vorgenannter Ausfihrung eines
Zwerchhauses auf derselben Gebdudeseite unzuldssig. Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsfldchen bzw. ein konkreter
Altlastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw.
werden, sind diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu

erkunden, abzugrenzen und ggf. sanieren zu lassen.

Diese 2.Anderung ersetzt den rechtsgiltigen Bebauungsplan Nr. 21 "Baar — Ost” vollstdndig.
1.4  Oberdachungen von Terrassen sind bis zu einer max. Grundfliche von 20 M2 auch auBer—
1 L. L halb der Baugrenzen zuldssig. Die Ausflihrung hat in Holz oder Stahl zu erfolgen.
BESTANDTEILE Als Dachdeckung werden ausschlieBlich Glas oder Blech zugelassen.
Die Abstandsfldchenregelung gem. Art. 6 BayBO ist zu beachten. Keller sollten wasserdicht ausgefiinrt und Heizélbehdlter gegen Auftrieb gesichert
werden.
Der von der Wipfler Planungsgesellschaft mbH gefertigte Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt 2. Ddcher
N S des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung. 4. Bedingt durch die Ortsrandlage mit angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen
— : 2.1 Dachform: Gleichgeneigtes Satteldach mit mittigem First muB mit Geruchs— und Ldrmbeldstigungen durch landwirtschaftliche Arbeiten auch
Die von der Wipfler Planungsgesellschaft mbH gefertigten Pldne "Hohenlage der Gebdude” (gilt auch fiir Garagen und Nebengebdude) abends und an den Wochenenden gerechnet werden.

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

L | = - 2.2 Dachneigung: 38 - 45
‘A ' + D ' FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN 2.3 Dachdeckung: als Dacheindeckung sind ausschlieBlich Ziegel und Betondachsteine REGELQUERSCHNHT HAUPTERSCHLIESSUNGSSTR.
== T o in Rot- und Brauntdnen, sowie in dunkelgrau zuldssig.
B SeestraBe i
0,35 | P 1. Geltungsbereich 2.4  Dachaufbauten: pro Dachseite sind entweder bis zu 2 Dachgauben mit einer S
L D D i ~J Breite von maximal 1,50 m oder 1 Zwerchgiebel mit einer Breite © s . 5
R ot Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches von maximal 1/3 der gesamten Gebdudeldnge zuldssig. Das Dach 28 8 < £ ué
der Gauben und Zwerchgiebel muB, lotrecht gemessen, mindestens §§ 8 S S 3 |
SD 1,0 m unter dem First des Hauptgebdudes einbinden. %§ I E B % 12
2. Art der Nutzung B 3 2 & | o |3
3. Doppelhduser
2.B. allgemeines Wohngebiet gemd8 § 4 BauNVO;
je Einzelhaus sind max. 2 und je Doppelhaushdlfte 3.1 Doppelhduser sind profilgleich mit gleicher Hohenlage und mit gleicher Putzstruktur,
max. 1 Wohneinheit zuldssig. gleicher Dachdeckung sowie gleichen Fenstern (Material/Farbe) auszufiihren.
oo e e o oo Ahgrenzung unterschiedlicher Nutzung 3.2 Doppelhduser sind zeitgleich zu planen und auszufiihren.
4. Garagen—Nebengebdude
3. Ma8 der Nutzung /
4.1 Bei beidseitigem Grenzausbau sind Garagen und Nebengebdude i.S. des Art. 7 Abs.4 @_ {(&
Il + D Zahl der Vollgeschosse als Hochstma8 BayBO profilgleich mit gleicher Hohenlage zu errichten und gestalterisch aufeinander T

Erdgeschoss als VollgeschoB; das Dachgeschoss darf im Rahmen der abzustimmen (s. 3.1 Doppelhduser).
sonstigen Festsetzungen ein zusdtzliches VollgeschoB im Sinne der
Bayerischen Bauordnung werden. 42 Die Ddcher der freistehenden Garagen auf den Parzellen Nr.. 1-5; 11-12; 14-16;

22-36 (ausgenommen 24b); 39; 48-57; 64-65; 71-74; 78-79; 89, sind einheitlich {
mit einer Dachneigung von 33" auszubilden.
Die Dachneigqung der an das Hauptgebdude angebauten Garagen auf den Parzellen Nr.:

6: 10; 13; 20; 21; 24b; 37; 38; 41, 43; 45; 47, 85; 87; 91, muB der Dachneigung des

D.25 5.00 1.50 [P.25

7.00

z.B. 0,35 Grundfldchenzahl

Hauptgebdudes entsprechen.
z.B. GeschoBflachenzahl Die Ddcher der iiberwiegend mit dem Hauptgebdude verbundenen Garagen fir die
teilweise die Moglichkeit eines Zusammenbaus mit Nachbargaragen besteht —

Parzellen Nr.. 7-9; 17-19; 58-63; 66-70; 75-77; 80-84; 86; 88; 90; 92, sind
einheitlich mit einer Dachneigung von 33" auszubilden.

Ausnahmsweise kann bei nachgewiesener Abstimmung mit dem Nachbarn von der
festgesetzten Dachneigung abgewichen werden.

VERFAHRENSVERMERKE

4. Bauweise, Baugrenzen 43 Im Bereich der Garagenzufahrten ist ab der straBenseitigen Grundstiicksgrenze ein mind.
5,0 m tiefer Stauraum vorzusehen, der entsprechend den Festsetzungen zur privaten
Fldche am StraBenraum (s. 9.1) zu gestalten ist.

5 e e 4 o Baugrenze

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 19.11.2002 die 2.Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen.

5.  Hohenlage und Hohen

Ga Ga Ga Bauraum fiir Garagen / Carports 51 In den Pldnen "Hohenlage der Gebdude” sind fiir die Parzellen 1-6, 10, 17, 18 und
48 — 57 Hohenkoten fiir die Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses festgesetzt.
Die Oberkante des fertigen FuBbodens fiir die ibrigen Parzellen darf maximal 50 c¢cm Uber Der Entwurf der 2.Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemad8
nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig der an das Baugrundstiick angrenzenden mittleren Strassenhdhe liegen. § 3 Abs. 2 BauGB vom 29.11.2002 bis 30.12.2002

im Rathaus offentlich ausgelegt.

5.2 Die Oberkante fertiger FuBboden der Garagen darf max. 20 cm Uber der angrenzenden
mittleren StraBenhdhe im Zufahrtsbereich liegen.

nur Einzelhduser zuldssig

A 5.3 Das vorhandene und geplante Geldnde sowie die StraBenhdhe ist im Bauantrag in den 1. 24 L [ o] ( A C (
\® nur Einzelhduser / ausnahmsweise Doppelhduser zuldssig Ansichten darzustellen und mit Hohenkoten zu vermaBen. Baar—Ebenhausen, den ... 5 ! y ‘/"“-Q‘V‘\"'“ ..................
Michael Kolisnek
5.4  Kniestockhohe: max. 50 cm 1. Birgermeister
R Firstrichtung Die Kniestockhdhe ist von der OK Rohdecke bis UK FuBpfette zu messen.
6. Einfriedungen und Stiitzmauern
2. Die Gemeinde hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 04.02.2003
5. Offentliche Verkehrsfldchen 6.1  Einfriedungen straBenseitig: Hohe 1,00 m, nur senkrechte Holzlattenzdune die 2.Anderung des Bebauungsplanes gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
ohne Sockel
: "T%"T—_j offentliche Verkehrsfldchen mit StraBenbegrenzungslinie, 6.2  Sonstige Einfriedungen: auch Maschendrahtzdune, Hohe 1,00 m ohne
Stellpldtzen und Pflanzgebot Sockel zuldssig. 50 O / / :
6.3  Stiitzmauern sind ausschlieBlich zur Anlage von Terrassen und mit einer maximalen Hohe Baar—Ebenhausen, den ... L ER (N«J“(v\'b\*‘( ............
FuBwege von 0,50 m zuldssig. , Michael Kolisnek
‘ / 1. Blirgermeister
7.  Geldndeverdnderungen
versickerungsfdhige Fldchen im StraBenraum

7.1 Fir die Parzellen 1 — 6, 10, 17, 18 und 48 - 57 qilt:
Auffiillungen an den Nachbargrundstiicken sind bis Oberkante angrenzendes Geldnde an der 8 Die Ubereinstimmung der 2.Anderung des Bebauungsplanes mit dem am 04.02.2003

6. Private Fldchen am StraBenraum Grundstiicksgrenze zuldssig. gefaBten SatzungsbeschluB wird bestatigt.
Bis zu einem Abstand von 2,00 m zur Grundstiicksgrenze sind keine weiteren Auffiillungen
\@ zuldssig. Ab 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze sind Auffiillungen bis zur Oberkante
i ErdgeschoBfuBboden (s. auch Zeichnung der Schnitte im Plan "Hhenlage der Gebdude”)
Stauraum vor Garagen, Garagenzufahrt zuldssig. /
O 35 Der Boschungswinkel darf maximal 1:3 (Hohe : Ldnge) betragen. HERRCR S (. ( { g1 </
e Baar—Ebenhausen, den ... e Vi/WwL./“L‘” .................
7.2 Zur Strassenseite sind Aufflillungen bis maximal Oberkante StraBe zuldssig. : Michael Kolisnek
SD 7. Griinfldchen : 1. Birgermeister
8.  Grinordnung
offentliche Griinfldche
8.1  Private Grinfldchen 4. Die 2.Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde mit Bekanntmachung
die nicht iberbaubaren Grundstlicksflachen sind als Freifldchen nach landschafts—
@ Kinderspielplatz gdrtnerischen Gesichtspunkten zu gestalten. Je 300 m2 angefangene Grundstiicksfldche vom 05.02.2003 rechtskrdftig
ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen (s. 8.3).
|
! private Griinflache 8.2  Offentliche Grinfldchen
o ] me P /
» Eine naturnahe Gestaltung der offentlichen Grinfldchen ist zwingend erforderlich. Bei : S / | - & l\, [
% zu pflanzende Bdume, Standort verdnderbar der Durchfiihrung entsprechender MaBnahmen ist die Untere Naturschutzbehdrde zu Baar—Ebenhausen, den .....cooccciiiiie TN S AR
4 beteiligen. I Michael Kolisnek
» 1. Biirgermeister
%%; zu erhaltende Bdume

8.3  Artenauswahl
Folgende heimische Pflanzen sind zu verwenden:

L a) Bdume: Acer platanoides Spitzahorn
HINWEISE DURCH PLANZEICHEN Fraxinus excelsior Gemeine Esche GEMEINDE BAAR-EBENHAUSEN LANDKREIS PFAFFENHOFEN
Qercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
bestehende Grundstiicksgrenze Betula pendula Sandbirke
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere ” )
Obstbdume als Halb— und Hochstdmme BP NR 21 BAAR—OST l.N BAAR:‘EB«ENHAUSEN
------------------ geplante Grundstiicksgrenze b) Strducher Acer campestre Feldahorn 2.ANDERUNG P SRR |
Cornus mas Kornelkirsche { ;
Cornus sanguinea Hartriegel : _
i Flurstlicknummer Corylus avellana HaselnuB ! o :
Crataegus monogyna WeiBdorn o I —
Ligustrum vulgare Liguster re
Parzellennummer Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche | o
Rhamnus frangula Faulbaum ) 180
: Parzellen mit Hohenfestlegung (s. Pldne "Hohenlage der Gebdude” sowie Rosa canina Hundsrose T
textl. Festsetzungen Pkt. 5.1 und 7.1) Salix caprea Salweide o= i
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball e 1184
U
B AN
vorhandene Gebdude ~ ™~
9.  Wasserwirtschaft A s
,,,,,,,,, - /éxlz .
9.1  Stellpldtze, private Fldchen am StraBenraum und FuBwege sind so versickerungsfdhig
wie mdglich zu gestalten (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasensteine usw.)
Gebgudevorschlag
9.2 Tag und sonstiges Abwasser darf nicht in den Strassengrund abgeleitet werden.
SHAME
9.3  Hausdrainagen diirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden. ’ i
Larmschutzzonen A
9.4 Eine Versiegelung der Geldndeoberfldche ist gem. Bekanntmachung im MABI Nr.
10/1985 S. 279 soweit wie mdglich zu vermeiden. >
L ] mdglicher Gemeinschaftsweg 9.5 Die Parzellen 1-6; 21; 37; 38 und 39 sind auf eine Hohe von mindestens

374,00 m U NN aufzuflillen.
Die Parzellen 57; 82; 83; 84 und 92 sind auf eine Hohe von mindestens

B 376,00 m U NN aufzufiillen.
10. Bodendenkmaler
GESTALTUNGSVORSCHLAG FUR GARAGEN IN ZUSAMMENHANGENDEN .
'a BAURAUMEN Der Umgriff des Bebauungsplanes ist sowohl als Areal mit bekannten Bodendenk— I A
o mdlern als auch mit zu erwartenden Bodendenkmdlern gekennzeichnet. 36 "-'9”3':..!!_63
C Die Freilequng, Dokumentation und Bergung der Bodendenkmdler ist zu gewdhrleisten. & AR ‘;: \\‘\
2 Fir alle Erdarbeiten im Geltungsbereich ist nach Art. 7 DSchG eine Erlaubnis Ry i n N
B S - - erforderlich. sl [7OENIRN e
BAURAUM FUR GARAGE O] o O o S 2/ 3755 NN 3767
GARAGEN /CARP. = L 11.  Immissionsschutz
(3] =
% ;'i)*"‘— = Der Geltungsbereich liegt in der Ldrmschutzzone Ci, der nordlichste Teil in der
l ey = Ldrmschutzzone B.
%E O = @) Die Wohngebdude sind so auszufiihren, daB sie den technischen Anforderungen der ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN, DEN 19.11.2002
O 1 O 50 1 OO - = L g.Q_. ;L O & d "Verordnung {iber bauliche Schallschutzanforderungen nach dem Gesetz zum Schutz '
L gegen Flugldrm” vom 5.4.1974 in Verbindung mit dem "Gesetz zum Schutz gegen WIPFLER PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH 49% /
- Flugldrm” vom 30.03.1971 entsprechen. HOHENWARTER STR: 126 F C/*/% :
= 85276 PFAFFENHOFEN/ILM ; , /
o
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